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Bauleitplanung der Gemeinde Kiedrich im Rheingau-Taunus-Kreis
Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) und
Bebauungsplanvorentwurf (BBP) ,,Bauhof*

Stellungnahme gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros Hendel + Partner vom 17. Juli 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des BBP hat die Gemeinde Kiedrich die Absicht, den Bauhof an den
siidwestlichen Ortsrand zu verlegen, da sowohl die Zufahrtsverhaltnisse als auch das vor-
handene Gebaude nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechen. Eine Sanierung
ware nicht wirtschaftlich. Am jetzigen Standort des Bauhofs kénnte, abhangig von dem
Beschluss der Gemeindevertretung, langfristig eine Seniorenwohnanlage entstehen. Auf-
grund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB wird der wirksame FNP im Paral-
lelverfahren geandert. Es soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Bauhof* ausgewiesen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 0,25 ha und wird aktuell ackerbaulich ge-
nutzt.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
‘Wiheldmi 1-3, Wik i aus Mo. — Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenpiatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Whr 84283 Darmstadt

Internet: Telefon: 068151 12 0 {Zentrale} Offentliche Verkehrsmittal:
www.rp-damstadt hessen.de Telefax: 08151 12 6347 (all i Haltestelle Luisenpl, -2-

Seite 1

A. Stellungnahme
I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Von der Flache ist ein im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 festgelegtes Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” bertihrt. Regionalplanerisch
habe ich keine Bedenken.

Il.  Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat IVIWi 41.1 — Bodenschutz

Auf der ibergeordneten Planungsebene des FMP ist eine detaillierte Prifung im Hin-
blick auf den nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutz nicht erforderlich. Dies er-
folgt hier auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung.

Im Hinblick auf die Aufstellung des BBP gilt Folgendes:

a. Nachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Planun-
terlagen unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin (23. Juli 2024) verfugba-
ren Kenntnisstandes (Abfrage der Altflachendatei FIS AG des Landes Hessen, vorlie-
gende Aktenlage) nicht bekannt. Die Auskinfte aus der Altflachendatel kdnnen immer
nur so gut und umfassend sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zu-
sammenhang mochte ich auf die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehen-
den Altflachendatei hinweisen.

Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Gber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landes-
amt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLMUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck ha-
ben sie verfigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits er-
hobene Daten fortzuschreiben. Hierfur steht das Datenbertragungssystem DATUS (als
Ersatz fir AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter
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dem Link http://www hinug de/start/altlasten/datus html zur Verfiigung. Nur so kann
auch zukinftig eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Hinweis Adressanderung:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezemnat [V/Wi
411 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a/b, 65205 Wiesbaden, zu betei-
ligen.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Es ergeben sich
keine Anmerkungen, Erganzungen oder Hinweise.

3. Dezernat IVIWi 41.2 — Oberflichengewisser

Das betroffene Flurstiick liegt auferhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes und auBerhalb eines Gewasserrandstreifens. Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat IV/IWi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz

Die festgesetzten Malnahmen zur ortsnahen Versickerung (wasserdurchlassige Bau-
weise) werden im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG begrufit.

Ansonsten kann zur Entwasserung keine abschliefende Stellungnahme abgegeben
werden, da noch kein Entwasserungskonzept vorliegt. Die angekiindigten Unterlagen
bleichen zunachst abzuwarten.

Grundsatzlich soll anfallendes Miederschlagswasser im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG
ortsnah versickert, vernieselt oder direkt iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Es ist daher zu Gberprifen, ob
eine Versickerung von anfallendem Miederschlagswasser moglich ist oder ob dieses ge-
wasservertraglich in ein Gewasser eingeleitet werden kann.

Die Zustandigkeit liegt im Falle einer gezielten Versickerung in den Untergrund bei der
Unteren Wasserbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises, bei einer Einleitung in ein
Fliefgewasser beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden,
Dezemnat 41.3.

Gemafs § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser am Anfallsort verwertet werden.
Gemal der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wassernwirtschaftlichen Belangen in
der Bauleitplanung in Hessen von August 2023 soll der natirliche Wasserhaushalt men-
gen-mafig und stoffmafig erhalten bleiben. Dazu soll das Miederschlagswasser u.a. in
der Flache zuriickgehalten, versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.
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Die in der Begriindung des Vorentwurfes beschriebene Vorgehensweise zur MNutzung
einer Zisterne wird grundsatzlich zur Trinkwasserreduzierung begriiit. Sofern das ge-
sammelte Niederschlagswasser jedoch nicht kontinuierlich genutzt wird (z. B. zur Ver-
wertung in Haussystemen), tragt eine Zisterne nicht zu einer Reduzierung der Abwas-
sermenge bei. Die Méglichkeit der Versickerung des Wassers aus dem
Zisterneniberlauf ist daher zu prufen und einem Anschluss an den Mischwasserkanal
vorzuziehen, sofern dem weder wasserrechtliche noch sonstige ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Reduzierung/ Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses kann aullerdem
durch Dachbegrinung gewahrleistet werden, welche im vorliegenden Vorentwurf nicht
vorgegeben wird. Vor dem Hintergrund der Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet
ist eine Festsetzung von Dachbegriinung sowie fir diese geeignete Dachformen (z. B.
Flachdacher) aus wasserwirtschaftlicher Sicht winschenswert.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Zum BBP sowie zur Anderung des FNP bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB bestehen keine Einwande.

6. Dezernat IVIWi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Aufgrund der frihen Abfahrtszeiten des Winterbetriebes bestehen Bedenken gegen den
Vorentwurf des BBP sowie die Anderung des FNP. Ich empfehle eine Schallimmissions-
prognose mit Viorschlagen fur Schallschutzmafnahmen erstellen zu lassen.

1. Dezernat [VIWi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: RPS/RegFMNP 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analeg vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Berg-
amts Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeich-
nissen des Aktenplans inventansierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten
friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betrof-
fen.
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Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.
I.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die FNP-Anderung und den BBP-Ent-
wurf keine Bedenken.

Die geplante Verlagerung des Bauhofes beansprucht die Flursticke 182 und 183, Flur
20 am sudwestlichen Ortsrand von Kiedrich. Eine Bundelung des Bauhofes mit dem
Griin-schnittplatz wird an dieser Stelle erzielt. Durch die zum Erhalt festgesetzte Hecke,
die den bisherigen Ortsrand wesentlich pragt, werden von der Planung fast ausschlielich
Acker-flachen in Anspruch genommen. Durch die Festsetzung einer erganzenden He-
ckenpflanzung am &stlichen Rand des Geltungsbereiches kénnen die mit dem Varhaben
verbundenen Eingriffe teillweise kompensiert werden. Fur das ermittelte Kompensations-
defizit von ca. 20.000 Wertpunkte sind in Abstimmung mit der zustandigen Unteren MNa-
turschutzbehtrde weitere Kompensationsmalinahmen festzusetzen bzw. vorzusehen.

A. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdaumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen konnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prafung ist nicht erfolgt.
Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaliung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschrifiliche Unterschrift giiltig.

Hinweis: Datenschutzrechiliche Hinweise (ber die Yerarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung fin-
den Sie hier: Datenschutz | ro-darmstadt. hessen.de
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Fachdienst icht und Denkmalsch
1. Verteiler Sachbearbeiter/in: Frau Umhauer/Frau Diehl
. . : Raum: 1.321 (Eingang 1
2. Gemeinde Kiedrich Telefon: 0612(4 5‘?0—5906)
3. Planungsbiro Hendel und Partner Telefax: 06124 510-18506
E-Mail: lvonne umhauer@rheingau-taunus.de
E-Mail: Sabine diehl@rheingau-taunus de
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel angeben
Unser Zeichen: FD 111.4-80-BP-02346/24

Datum: 19. August 2024

Grundstiick Kiedrich
Gemarkung Kiedrich
Vorhaben 08 K1 24.0 - B-Plan "Bauhof" mit

FNP 08.07 - FNP-Anderung

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: 1I-GF- Gleichstellung, Familien, Pravention
Fachbereich IV
IV.3 Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Kreisstrallen
Fachdienst 1.9 Schulen, Sport, Ehrenamt
Fachdienst 1.7 Gesundheit
Fachdienst IV.2 Umwelt
Fachdienst lll.3 Brandschutz
Fachdienst lll.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz
Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen
Fachdienst l1l.6 Verkehr
Fachdienst ILJHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Servicezeiten: Vorsprachen nur nach Terminvereinbarung

Postanschrift: Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach Telefon: 06124 510-0

Internet: www.rheingau-taunus.de Datenschutzinformation: www.rheingau-taunus.de/datenschutz S
Konto der Kreiskasse: Naspa Bad Schwalbach, IBAN DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDES5XXX Seite 1/5
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Datum: 19. August 2024
Unser Zeichen: BP-02346/24

Stellungnahme II-GF - Gleichstellung, Familien, Prévention:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.3 - Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Kreisstrallen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1.9 — Schulen, Sport, Ehrenamt:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Gesundheit:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 — Umwelt ():

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.3 - Brandschutz:
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfiillt werden.

Verkehrsanbindung:

* Die offentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

Dies kann als erfiillt angesehen werden, wenn Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 06) umgesetzt werden.

* In § 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsfldchen
herzustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebduden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist inshesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Loscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum L&sch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.
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Datum: 19. August 2024
Unser Zeichen: BP-02346/24

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

* Die Zugénge und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr
entsprechen.

« Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die
Feuerwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Loschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemal dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung — 2018 in
Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen,
wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfiigen stehen miissen:

e Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) bis drei Geschosse
oder GFZ = 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 |/min. (48 m®/h) iiber einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss
mindestens 96 m? betragen.

e  Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei baulichen Anlagen, die gemall Muster-
Industriebau-Richtlinie - MindBauRL errichtet werden fir die Léschwasserversorgung eine
Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m® /h) iber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden
(192 m?3) zur Verfligung stehen und die Brandreserve im Hochbehélter mindestens 192 m?
betragen muss. Unter Beriicksichtigung der Flachen der Brandabschnitte oder
Brandbekédmpfungsabschnitte sowie der Brandlasten kann der Loschwasserbedarf auf
192 m%h gesichert auf 2 Stunden ansteigen.

Hydranten

* Die Loéschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

*  Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von hochstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das MaR von150 m nicht Giberschreiten.

¢ Fiir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

* Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdglich ist, die 2 bar
erreichen.

* Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes lI1.4 - Bauaufsicht:

Bauaufsichtliche Stellungnahme zur Anderung des Fléchennutzungsplanes
Aus bauaufsichtlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung des

Flachennutzungsplanes Kiedrich, Teil 2, Siid, der Gemeinde Kiedrich, mit Anderung der Fléchen fiir die
Landwirtschaft, Ackerflachen, in Flachen fiir den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Bauhof.
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Datum: 19. August 2024
Unser Zeichen: BP-02346/24

Bauaufsichtliche Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Kiedrich
Bebauungsplan "Bauhof”

Aus bauaufsichtlicher Sicht bestehen auch keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan
,Bauhof” der Gemeinde Kiedrich.

Hinweise:

1. Vor Einreichen eines Bauantrages bzw. Beantragung des Vorhabens nach § 64 HBO sind
mindestens die Flurstiicke 182 und 183, sowie ggf. Flurstiick 266/7 anteilig, im Grundbuch
unter einer Ifd. Nummer zu vereinigen.

2. Gem. § 30 (1) BauGB ist ein Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Entwasserung ist Teil der Erschlielung.

3. Wir gehen davon aus, dass, gem. der Kommentierung zur BauNVO von Fickert/Fieseler, 12.
Auflage, die Ausnutzungsnachweise lediglich uber die bebaubaren Flachen fur den
Gemeinbedarf, im Plan dargestellt in Magenta, zu fuhren sind. Andernfalls bitten wir um
entsprechende Festsetzungen zur Handhabung.

4. Die v. g. anrechenbare Grundstiicksflache sollte durch eine ausreichende Vermassung im
Bebauungsplan eindeutig zu ermitteln sein, sofern sie nicht angegeben wird.

5. Wir empfehlen zu prufen, ob alternativ fur die Halle die Festsetzung von max. zul.
Abmessungen und einer max. zul. Grundflache (GR) sinnvoll ist, anstelle einer festgesetzten
Grundflachenzahl, da gem. Beschreibung die geplanten Abmessungen der Halle mit 15 x 30
m bereits konkret gefasst sind.

Der Umfang der befestigten Flachen kénnte durch max. zul. Flachenanteile und
entsprechende textliche Festsetzungen begrenzt werden.

6. Wir empfehlen, das Mal} des Baufensters nord-ostlich, entlang des Grunstreifens, zu
erganzen. Zudem empfehlen wir hier durch Planeinschrieb ebenfalls einen Abstand zum v.
g. Grinstreifen von mind. 1 m festzusetzen, entsprechend den Abstédnden zu den
Grinstreifen nord-westlich und std-éstlich.

7. Das Bauordnungsrecht befasst sich mit den baulich-technischen Anforderungen an bauliche
Anlagen und regelt das Genehmigungsverfahren. Wesentliche Rechtsgrundlage ist die
Hessische Bauordnung (HBO), derzeit in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198),
zuletzt durch Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582) geandert.

Die Hessische Bauordnung ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.
Hier wird auf die Hessische Bauordnung von 2011 verwiesen.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.4 - Denkmalschutz:

Stellungnahme liegt nicht vor.
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Datum: 19. August 2024
Unser Zeichen: BP-02346/24

Stellungnahme des Fachdienstes 1.5 = Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lI1.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes II.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Im Auftrag

(Pohl)

Seite 5/5



GEMEINDE KIEDRICH
FNP-ANDERUNG BAUHOF

Amt fir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fur Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn - 2 2
Berner Strate 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Rheingau Taunus Kreis

Aktenzeichen (Bitte bei Riickfragen/Zahlungen angeben)

U +
Planungsbiiro Hendel+Partner T ———

Friedrich-Bergius-Stralte 9

. Dienststelle Nr. 0620

65203 Wiesbaden Bearbeiter/in  Orelly Dominik (HVBG)
Telefon (0611) 535 — 6415

per E-Mail an E-Mail AfBLimburg-ToeB@hvbg.hessen.de
post@hendelundpartner.de Datum 15.08.2024
Bebauungsplan: "Bauhof" — FNP Anderung
Gemeinde: Kiedrich
Gemarkung: Kiedrich

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom:  17.07.2024
lhre Aktenzeichen:  34.62

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Léndliche Bodenordnung

Wir mochten darauf hinweisen, dass sich die Flurstiicke im Flurbereinigungsverfahren Kiedrich (Az.: F
830) befinden. Gegen die vorgelegte Planung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Gemal den Vorgaben im Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischen Begleitplan werden
die vorhandenen Wege eine geplante Flurstlicksbreite von 5 m erhalten. Laut Hessischem Nachbar-
rechtsgesetz kommt dazu mindestens eine Breite von 0,5 m zu den Rebankern im Eigentum der Win-
zer. Somit muss die MalRnahme einen Mindestabstand von 5,50 m zu den vorhandenen Rebankern
auf der gegentiberliegenden Wegeseite einhalten. Dies bitte ich bei der Umsetzung der Ma3hahme
zu beachten.

Das geplante Vorhaben ist beteiligungspflichtig nach § 34 FlurbG. Unter der Voraussetzung der Be-
ricksichtigung der vorgenannten Hinweise wird die Zustimmung nach § 34 FlurbG erteilt.

Bereich: Stadtische Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns

durchgefiihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strake 11 Gitesiegel
Telefon: (0611) 535 6000 ® Familienfreundiicher
Telefax: (0611) 327 605-600 Q| /beitgeber

Land Hessen
E-Mail:  info.afb-limburg@hvbg hessen.de

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

' (Dominik O

3%;%

)
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GEMEINDE KIEDRICH Seite 8
FNP-ANDERUNG BAUHOF

(A HessenForst

MEHR WALD
MEHR MENSCH

H nForst RO ® Zum Nieder 15 65385 Rudesheim am

Rhein
Aktenzeichen P22

P|ar|ungsb|'_]r0 Bearbeiter/in Jan Stetter

He rldel + Partner Durchwahl 06722-94270
Fax jan stetter@forst hessen.de
E-Mail 0672294 27 27

Friedrich-Bergius-Stralle 9 Inr Zeichen

65203 Wiesbaden Ihre Nachricht vom 17.07.2024
Datum 07.08.2024

Per E-Mail

GEMEINDE KIEDRICH —Flachennutzungsplananderung BAUHOF

Hier: Forstliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst Teilflachen in der Gemarkung Kiedrich, Flur
20, Flursticke 182/0, 183/0 und 266/7. Bei der Flache handelt es sich aktuell Gberwiegend um
ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Fldche, den schon bestehenden
Grunschnittentsorgungsplatz der Gemeinde inkl. mehrere Glascontainer sowie im Nordwesten aus
einer gewachsene Heckenstruktur aus Bdumen und Strauchern.

Gemal §2 Abs. 2 Satz 4 Bundeswaldgesetz (BWaldG) wird die Flache nicht als Wald definiert.
Um die gewachsene naturlich Struktur zu schonen, ist es absolut zielfihrend und winschenswert,

die vorhandene Griinflache mit vorhandenem Bewuchs und Baumbestand zu erhalten und die
Errichtung des Bauhofes auf die zur Zeit ackerbaulich genutzte Flache zu beschranken.

Mit freundlichen GruRen
gez. Jan Stetter

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung
Landesbetrieb nach § 26 HessenForst Ridesheim Telefon: 06722/9427-0 HCC HForst je“us"tg "

L Zum Ni 15 Telefax: 06722/9427-27 Helaba an Stetter
Gerichtsstand Kassel 65385 Rudesheim am Rhein  Fi R i hessende  IBAN: DE77" 1002369

USt-Id-Nr. DE220549401 www hessen-forst de BIC: HELADEFFXXX



GEMEINDE KIEDRICH
FNP-ANDERUNG BAUHOF

Landkreis Limburg-Weilburg i
Der Kreisausschuss -~ ;

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
2 Umwelt, Veterindrwesen und
Planungsbiiro Hendel + Partner Verbraucherschutz
2.H. Herr Thiemo Ki6pping Fachdienst Landwirtschaft
Friedrich-Bergius-Strafte 9 Auskunft erteilt Herr Eckert
Zimmer 27
Durchwahl 06431 296-5803 (Zentrale: -0)
) Telefax 06431 296-5968
65203 Wiesbaden E-Mail a.eckert@Limburg-Weilburg.de
Besuchsadresse Nebengebaude Hadamar,

GymnasiumstraBe 4 (Schloss),
65589 Hadamar
Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  3.1- TgNr. 16/24
Kiedrich

19. August 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Kiedrich

Flachennutzungsplandnderung BAUHOF

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher Belange
gemaR § 3 (1) BauGB

Guten Tag Herr Klopping,

mit den o.g. Anderungen des Flachennutzungsplanes in der Gemeinde Kiedrich ist der
Verlust von ackerbaulich intensiv genutzten Flachen auf den Flurstiicken 182 und 183 in
der Flur 20 der Gemarkung Kiedrich verbunden. Ein Verlust dieser Flachen fir die
landwirtschaftliche Primarproduktion im Rahmen der geplanten Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet berhrt die die von uns zu vertretenden Belange der Landwirtschaft. Der
Agrarfachplan Sudhessen definiert die beiden betroffenen Flurstiicke mit der
Gesamtbewertung 1a was fiir Flachen mit der héchsten Stufe in der Erndhrungs- und
Versorgungsfunktion steht.

Laut Regionalplan Stidhessen 2010 liegen die betroffenen Flachen in Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. In diesen Vorbehaltsgebieten ist die Offenhaltung der
Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen.

Die durchgefiihrte Prifung der Standortalternativen, sowie die geringe Inanspruchnahme
von lediglich ca. 1.400 m? landwirtschaftlicher Produktionsflache bewegt uns im

Unsere Servicezeiten i des La imburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
Datenschutz:
Informationen zum Schutz personer Daten bei deren «durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-

Grundverordnung (DS-GVQ) finden sich auf der Internetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir ubersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform

Seite 9

vorliegenden Fall allerdings dazu, die Belange der Landwirtschaft dem kommunalen
Interesse an der Errichtung eines Bauhofs im Sinne der Allgemeinheit unterzuordnen.

Grundsétzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Bedenken im Hinblick auf
den unwiederbringlichen Verlust landwirtschaftlicher Flachen durch die Anderung des
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich. Diese stellen wir unter Beachtung des
kommunalen Interesses an der Errichtung eines Bauhofs am genannten Standort zuriick.
Bei Fragen melden Sie sich gerne.

Freundliche Grilie

2”'&;?9/ |

Andreas Eckert

Anlagen:
Planvorlagen



GEMEINDE KIEDRICH
FNP-ANDERUNG BAUHOF

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Hessen e V.
Friedenstralle 26

35578 Wetzlar

Hessische Gesellschatt fur
Ornithologie und Naturschutz e V.
Lindenstrale 5

61209 Echzell

Botanische Vereinigung fur
Naturschutz in Hessen e V.
Schiffenberger Weg 14
35435 Wettenberg

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Bund zur Forderung der Landespflege
Landesverband Hessen e.V.
Rathausstraie 56

65203 Wiesbaden

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein
Landesverband Hessen e.V
Erbismuhler Weg 25

61275 Weilrod

Datum: 13.8.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Kiedrich: Bebauungsplan ,,Bauhof* mit Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Stellungnahme der oben genannten Verbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben angefiihrten, nach dem BNatSchG anerkannten Verbande, bedanken sich fir die Zusendung der
Planunterlagen. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Prufung der Unterlagen und der Besichtigung der
Ortlichkeiten folgende Stellungnahme ab:

Die Naturschutzverbande befiirworten grundsatzlich einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
gehen davon aus, dass alternative Platze nicht gefunden werden konnten.

Begriiit wird auterdem, dass ein Grofteil der vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten bleibt. Es bleibt zu
hoffen, dass die Gehdlzflachen auch fachgerecht in naturschutzfachlicher Hinsicht gepflegt werden und
abgehende Gehdlze bei Bedarf ersetzt werden, wie es in den Festsetzungen gefordert wird.

Eine Ergénzung: die Nutzung von Photovoltaik auf dem Dach der Halle sollte als verbindlich festgesetzt
werden.

Soweit meine Stellungnahme fiir die oben genannten Naturschutzverbéande. Wir hoffen auf eine
weitgehende Berlicksichtigung.

Mit freundlichen GriRen

Thomas Burckard

(NABU Rheingau)
Kiefernweg 1

65385 Rudesheim am Rhein
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34.62 Kiedrich, Bebauungsplan Bauhof, Beteiligung
34.62 Kiedrich, FNP-Anderung Bauhof, Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Einbindung in die Angelegenheit.

Da die MaRnahme mit dem Bewirtschafter abgesprochen ist, haben wir aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken vorzubringen, sofern keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichsmafnahmen
herangezogen werden.

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag
Jonas Bachmann, Geschaftsfiihrer

Kreisbauernverband Rheingau-Taunus e.V.
Heimbacher Strafte 7, 65307 Bad Schwalbach
Telefon: 06124-1397, Fax: -1332

Biirozeiten: Mo, Mi, Do 8.00 - 12.00 Uhr
Vorsitzender: Thomas Kunz

Geschéftsfiuhrer: Jonas Bachmann

AG Wiesbaden VR 4360

www.kbv-rheingau-taunus.de
www.bauern-machen-satt.de
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FNP-ANDERUNG BAUHOF

Abwasserverband

Oberer Rheingau
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Abwasserverband Oberer Rheingau » GroBe Hub 9 e 65344 Eltville
Grofte Hub 9 e 65344 Eltville

= Telefon: 06123 70278-0
Planungsbiiro Hendel + Partner Telefax- 06123 70278-08

Friedrich-Bergius-Strate 9 www abwasserverband-oberer-rheingau de

65203 Wiesbaden
Ansprechpartner:
Claudia Schenk

Telefon: 06123 70278-40
claudia.schenk@rheingauwasser.de

per E-Mail: post@hendelundpartner.de Datum: 26. Juli 2024

Gemeinde Kiedrich - Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung BAUHOF
Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Ihre Schreiben vom 17. Juli 2024

Sehr geehrter Herr Klépping,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns Ubersendeten Unterlagen des Bebauungsplans ,BAUHOF* (Vorentwurf) der Ge-
meinde Kiedrich méchten wir Ihnen hinsichtlich der Belange der Entwasserung die folgende Ruckmeldung
geben:

— Das auf den Dachflachen und den sonstigen befestigten Fléchen soll in einer Zisterne gesammelt und
fur die Bewésserung der Griinflichen genutzt werden. Die Regenwasserspeicherung und -nutzung in
einer Zisterne stellt zwar eine sinnvolle Manahme zur Verringerung des abzuleitenden Nieder-
schlagswassers und insbesondere zur Schonung der Trinkwasserressourcen dar, ersetzt jedoch nicht
eine ordnungsgemafle Entwasserung. Das vorgehaltene Nutzvolumen in einer Zisterne darf hierbei
nicht angerechnet werden.

— Grundsatzlich sind bei der Entwasserungsplanung § 55 WHG Abs. 2 bzw. § 37 Abs. 4 HWG zu beach-
ten. Danach ist Niederschlagswasser, bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen, vorrangig
zu versickern, direkt in einen Vorfluter einzuleiten oder auf dem Grundstiick zu nutzen. Sollte das (nicht
schadlich verunreinigte) Niederschlagswasser versickert werden sollen, sollten die hierfur erforderli-
chen Flachen bereits im Rahmen der Bauleitplanung Bericksichtigung finden.

— Sollte der Boden nicht fiir eine Versickerung geeignet sein, liegt im stidlich gelegenen Sportplatz auch
ein Regenwasserkanal DN 300. Eine hydraulische Uberpriifung des Kanals, ob die zusatzlichen Re-
genwassermengen aufgenommen werden kénnen, musste erfolgen. Gegebenenfalls ware eine Dros-
selung des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

— Grundsatzlich ist auf eine moglichst geringe Versiegelung und damit einer Minimierung der abfluss-
wirksamen Flachen Wert zu legen. Bei Planung von schwach ableitenden Flachen z.B. Grindacher
bzw. durchlassigen Oberflachenbefestigungen (Zulassigkeit in Abhangigkeit der Nutzung der Flachen)
lasst sich die GroRe der notwendigen Anlagen signifikant reduzieren.

Wir bitten Sie um Beachtung und stehen Ihnen fiir Rickfragen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

i. A. Claudia Schenk
Abwasseringenieurin

USH-IdNr.: DE 220 558 935
Nassauische Sparkasse Eltville BIC NASSDESSXXX IBAN DE79 5105 0015 0441 0125 90
Deutsche Bank Wiesbaden BIC DEUTDEFF510 IBAN DEé4 5107 0021 0033 8749 00
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