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Bauleitplanung der Gemeinde Kiedrich im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanentwurf (BBP) ,,Bauhof“ sowie Anderung des Flichennutzungs-
planes (FNP) in diesem Bereich

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Hendel + Partner vom 19. Dezember 2024

Meine Stellungnahme vom 23. August 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von §4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des BBP beabsichtigt die Gemeinde Kiedrich den Bauhof an den siid-
westlichen Ortsrand zu verlegen, da sowohl die Zufahrtsverhaltnisse als auch das vorhan-
dene Gebaude nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechen und eine Sanierung
nicht wirtschaftlich wére. In einem Parallelverfahren wird der wirksame FNP geéndert. Es
soll eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* ausgewiesen
werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,25 ha und wird aktuell ackerbaulich
genutzt.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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B. Stellungnahme
I Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat lll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Il.  Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz

Auf der Ubergeordneten Planungsebene des FNP ist eine detaillierte Priifung im Hinblick
auf den nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutz nicht erforderlich. Dies erfolgt
hier auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung.

a. Nachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Schéadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Planun-
terlagen unter Beriicksichtigung des zum Uberprifungstermin (13. Januar 2025) verfiig-
baren Kenntnisstandes (Abfrage der Altflachendatei FIS AG, vorliegende Aktenlage)
nicht bekannt.

Natirlich kénnen Auskiinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflichendatei hinweisen.
Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Gber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfiigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben.
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Hierflr steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz fiir AltPro) zum kosten-
losen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www.hlnug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfugung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Hinweis Adressanderung:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a/b, 65205 Wiesbaden, zu betei-
ligen.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Es ergeben sich
keine Anmerkungen, Ergdnzungen oder Hinweise.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser

Das betroffene Flurstiick liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes und aulRerhalb eines Gewasserrandstreifens.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen zu dem mir vorliegenden Bebauungsplan
keine grundsatzlichen Bedenken.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Die festgesetzten MaRnahmen zur ortsnahen Versickerung (wasserdurchlassige Bau-
weise) werden im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG begrif3t. Die in der Begriindung des Ent-
wurfes beschriebene geplante Errichtung von zwei Zisternen zur Brauchwassernutzung
und gedrosselten Ableitung in die Trennwasserkanalisation der Sportplatzanlage wird
grundsatzlich positiv gesehen. Zu beachten ist jedoch, dass ausschlielllich unbelastetes
Niederschlagswasser in die Trennkanalisation einzuleiten ist und die nachfolgenden Ab-
wasseranlagen ausreichend dimensioniert sind. Beziiglich der Einleitung in das Kanal-
netz der Sportplatzanlage und einer Einleitebeschrénkung ist sich mit dem Kanalnetzbe-
treiber abzustimmen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser der Sportplatzanlage existiert bereits eine
Erlaubnis vom 23. Februar 2012. Durch den Anschluss weiterer Flachen bedarf diese
Erlaubnis ggf. einer Anpassung, sofern die Einleitebedingungen nicht mehr eingehalten
werden. Ein entsprechender Antrag ware vom Bescheidsinhaber beim Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.3 zu stellen.
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Zur Reduzierung/Verzdgerung der Niederschlagswasserabflusses, insbesondere zur
Einhaltung einer Einleitebeschrankung in das Kanalnetz des Sportplatzes, ware die Fest-
setzung von Dachbegriinung weiterhin wiinschenswert.

Die in der Begriindung des BBP aufgefiihrten Sachverhalte hinsichtlich der Entwasse-
rung sollten im Sinne der Verbindlichkeit auch in die textlichen Festsetzungen Gbernom-
men werden.

5. Dezernat IV/IWi 42 — Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

6. Dezernat IVIWi 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz

Das in der Stellungnahme zum BBP empfohlene Schall-Gutachten wurde durch das
Schalltechnische Ingenieurbiiro Pies - BERICHT — NR.: 1/21676 / 1024 / 1 erstellt. Die-
ses hat ergeben, dass selbst unter den schlechtmoglichsten Bedingungen alle Schall-
Immissionsrichtwerte unterschritten werden.

Es bestehen daher keine Bedenken.

7. Dezernat IV/IWi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehérde erneut keine Sachverhalte entgegen.

lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemalR § 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des Verkindungs-
wesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen Uber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B)
in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember
2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).
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C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fuhren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedirftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Hohere Verwaltungsbehdérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelriumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht |hnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priufung ist nicht erfolgt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen de
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RTK FD I11.4 Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach DER KREISAUSSCHUSS
Fachdienst fsicht und Denkmalsch
1 Verteiler Sachbearbeiter/in: Frau Umhauer/Frau Diehl
X L Raum: 1.321 (Eingang 1)

2. Gemeinde _K'Ed”‘:h Telefon: 06124 510-506
3. Planungsbiiro Hendel und Partner Telefax: 06124 510-18506

E-Mail: lvonne. umhauer@rheingau-taunus.de
E-Mail: Sabine diehl@rheingau-taunus de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom:

Bei Schriftwechsel angeben

Unser Zeichen: FD 111.4-80-BP-02346/24

Datum: 31. Januar 2025

Grundstick Kiedrich
Gemarkung Kiedrich
Vorhaben 08 Kl 24.0 - B-Plan "Bauhof" mit

FNP 08.07 - FNP-Anderung

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: 1I-GF- Gleichstellung, Familien, Pravention
Fachbereich IV
IV.3 Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Kreisstralen
Fachdienst 1.9 Schulen, Sport, Ehrenamt
Fachdienst 1.7 Gesundheit
Fachdienst IV.2 Umwelt
Fachdienst 111.3 Brandschutz
Fachdienst l11.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz
Fachdienst lIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wahlen
Fachdienst 11l.6 Verkehr
Fachdienst 1.5 JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Servicezeiten: Vorsprachen nur nach Terminvereinbarung

Postanschrift: Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach Telefon: 06124 510-0

Internet: www.rheingau-taunus.de Datenschutzinformation: www.rheingau-taunus.de/datenschutz
Konto der Kreiskasse: Naspa Bad Schwalbach, IBAN DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDES5XXX Seite 1/7
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Stellungnahme II-GF - Gleichstellung, Familien, Pravention:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.3 - Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Kreisstrallen:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 11.9 — Schulen, Sport, Ehrenamt:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes I1.7 - Gesundheit:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 - Umwelt ():

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme:

Bzgl. Larm:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen solange die Rahmenbedingungen des schalltechnischen
Gutachtens 1/21676/1024/1 des Ingenierbiiro Pies GbR vom 23.10.2024 eingehalten werden.

Bzgl. Licht:

Eine Betrachtung von Lichtimmissionen zur Verringerung der Umweltbelastung fiir das Schutzgut Mensch,
aber auch in Hinsicht auf die Tier- und Pflanzenwelt wird empfohlen. Die Lichtleitlinie der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) gibt hierzu ausreichende Informationen. Unter Punkt 6
sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Storwirkungen aufgezeigt.

Vorgaben zur Verwendung von Aullenbeleuchtung kénnen als textliche Festsetzung u. a. wie folgt
formuliert werden:

s Die AuBenlampen sind zur Vermeidung von Streuung und Blendung so auszurichten, dass ihr Licht nur
nach unten fallt und nicht iiber die Nutzfladche hinaus abstrahlt.

¢ AuRenbeleuchtungen sollen nur mit Steuerungsgeraten wie Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter
und Bewegungsmelder betrieben werden um eine unndtige Beleuchtung auszuschlielen. Bei

Bewegungsmeldern muss auf die Ansprechempflindlichkeit geachtet werden, um haufige Ein- und
Ausschaltvorgange zu vermeiden.

Wasserschutzrechtliche Stellungnahme:

Von dem Planvorhaben sind weder Wasserschutzgebiete, geschutzte Gewasserldufe,
Gewdsserrandstreifen noch Uberschwemmungsgebiete betroffen.
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Datum: 31. Januar 2025
Unser Zeichen: BP-02346/24

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung wird auf die grundsatzliche Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt verwiesen. Das anfallende Abwasser soll in zwei getrennten Kanélen fir
Schmutz- und Niederschlagswasser abgeleitet werden.

Die Untere Wasserbehorde empfiehlt eine kritische Priifung hinsichtlich der Frage, ob alle Flachen unter
Beriicksichtigung der stofflichen Belastung an den Trennkanal angeschlossen werden kdnnen. Laut
Begriindungstext (Ziffer 1.9.2) erfolgt keine Differenzierung von angeschlossenen Flachen.

Sofern auch mit belastetem Niederschlagswasser zu rechnen wire, miisste der Schmutzwasser-fiihrende
Kanal entsprechend groRer dimensioniert werden.

Naturschutzrechtliche Stellungnahme:
Es bestehen folgende Anregungen und Bedenken:

2.8 Umweltbericht ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Die Biotoptypen des Bestandes und der Planung sind graphisch darzustellen. Die Zuordnung der
Biotopwertpunkte zu den Typ-Nr., wie sie jetzt in der Tabelle dargestellt werden, sind nicht
nachvollziehbar.

Derzeit wird das Ersatzgeld mit 0,57€ je BWP berechnet.

2.9 Umweltbericht ,Geplante Malnahmen zur Vermeidung,...":
Die externe Ausgleichsfléche (Eigenbeteiligung der Gemeinde bei der Renaturierung des Kiedricher
Baches) ist zu verorten.

2.9.1 Umweltbericht ,Minderungs- und Ausgleichsma3nahmen™:
Wir wiirden begriiRen, wenn der nordwestliche Heckenstreifen in einer starkeren Breite erhalten werden
kénnte oder aber durch kleinere Abweichungen vorhandene gesunde Baume erhalten wiirden.

3.A.4. textlichen Festsetzung ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern + sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.
25a BauGB:

Es ist in der freien Landschaft zu gewéhrleisten, dass nur heimische und standortgerechte Gehélze fiir die
Neuanlage von Geholzpflanzungen verwendet werden. Zuchtformen sind nicht zulassig. Obstbaume sind

kein sinnvoller Bestandteil einer frei wachsenden Hecke.

Die Vorschlage unter Ziffer C 12. sind entsprechend zu dndern.

B1.1.1. bauordnungsrechtlichen Vorschriften ,Décher..”:

Freie Dachfldchen sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Die Regelung soll dazu dienen, die
Aufheizung der Flache zu reduzieren. Die Formulierung ist so gewéhlt, um neben einer PV eine
Dachbegriinung zu gewahrleisten.

B1.1.2. bauordnungsrechtlichen Vorschriften ,Fassaden..”:
Die Fassaden sind natirlich zu begriinen.

B.2. bauordnungsrechtlichen Vorschriften ,Freiflachen..”:
Der letzte Spiegelstrich ist zu streichen. Es sind nur einheimische Arten zu verwenden.

B.3. bauordnungsrechtlichen Vorschriften ,Einfriedungen..”:
Eine Durchschlupfmaglichkeit fiir Igel und andere heimische Kleintiere ist immer zu gewahrleisten.

C.10. Hinweise/Empfehlungen ,Einfriedungen/Anpflanzungen”:
Bei dem letzten Spiegelstrich ist zu streichen: Empfohlen wird, dass . Ein Luftraum unter Zaunen ist frei zu
halten, um Kleintieren das Wandern zu ermoglichen.

C.11. Hinweise/Empfehlungen ,Artenschutz..”:
Zum Thema Beleuchtung ist folgendes zu ergénzen:
Zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz
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nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes sowie weiterer Belange,
ist die AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend-
und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Sie darf nicht Giber den
Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen und ist zur Erfiillung dieser Aufgaben nach
dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen.
Dunkelrdume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Zulassig sollten daher u. a. nur sein:

o voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tGber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 %
(= nach oben abgegebener Lichtanteil);

o Beleuchtungsstérken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, von max.
10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung

o niedrige Lichtpunkthchen

o Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warm-
weile LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin).

Wir empfehlen hierzu u. a. die auf der Homepage des Biospharenreservat Rhons erarbeiteten
Arbeitsmittel z. B. zur ,Vermeidung von Lichtimmissionen” oder ,riicksichtsvoller Beleuchtung” zu priifen
und die dort erarbeiteten Ergebnisse einzubinden.

Der Satzungsgeber ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) berechtigt, im
Bauleitplanverfahren Vorgaben zur Beleuchtung durch Festsetzungen zu bestimmen. Dariiber hinaus
verweisen wir auf den § 35 (7) HeNatG, wonach Gemeinden schédliche Umwelteinwirkungen durch Licht
mittels Satzungen regeln kénnen.

C.12. Hinweise/Empfehlungen ,Empfehlung von Gehalzarten:

Streichen: Acer pseudoplatanus (eher nicht geeignet an dem Standort), Acer campestre ,elsrijk", Acer
platanoides ,columnare”, Acer platanoides ,Emerald Queen®, Carpinus betulus ,fastigiata”, Crataegus
JPaul’s scarlet”, Pyrus communis“Beech Hill", Quercus robur ,fastigiata”, Prunus mahaleb, Prunus spinosa
(Wurzelauslaufer), Ribes alpinum ,Schmidt”, Rosa majalis, Viburnum opulus (fraglich, ob Standort nicht zu
trocken) Parthenocissus tricuspedata. Obstbaume nur im Einzelstand! Mitaufgenommen werden kdnnte
noch Quercus petraea.
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Unser Zeichen: BP-02346/24

Griinschnittsammelplatz (P05_00_3462_BPlan_Entwurf_Offenlage):
- Der Platz ist von der Umzaunung ausschlieen.
- Die Plandarstellung beziiglich der vorhandenen Ausgleichspflanzung rund um den
Griinschnittsammelplatz ist nicht korrekt (s. MaBnahmenplan vom 10.04.2019). Der Pflanzstreifen
rund um den Platz ist zu erhalten und im Bebauungsplan entsprechend zu verankern.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfllt werden.

Verkehrsanbindung:

« Die &ffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Léschfahrzeuge
der Feuerwehr ohne Beeintréchtigung genutzt werden kénnen.

Dies kann als erfiillt angesehen werden, wenn Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)
umgesetzt werden.

e In§ 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu den vor und hinter
den Geb&duden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen sind, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-Taunus-Kreis
erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:
1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
Schlauchleitungen zum Loscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

Material und Gerat zum Lésch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

BN

Rettungsdienstliches Gerét zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

s Die Zugénge und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie iiber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

e Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises - Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

« Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die Feuerwehr,
durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Léschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemaR dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung - 2018 in
Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen,
wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfligen stehen miissen:
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e Zur Léschwasserversorgung fiir eine Bebauung (GE) bis drei Geschosse oder GFZ < 0,7 muss eine
Wassermenge von mind. 800 [/min. (48 m3/h) liber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur
Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 96 m? betragen.

s Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei baulichen Anlagen, die gemall Muster-Industriebau-
Richtlinie - MindBauRL errichtet werden fiir die L6schwasserversorgung eine Wassermenge von mind.
1600 I/min. (96 m? /h) iiber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden (192 m?) zur Verfligung stehen und
die Brandreserve im Hochbehélter mindestens 192 m® betragen muss. Unter Berlicksichtigung der
Flachen der Brandabschnitte oder Brandbekampfungsabschnitte sowie der Brandlasten kann der
Léschwasserbedarf auf 192 m’/h gesichert auf 2 Stunden ansteigen.

Hydranten

s Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im o&ffentlichen Verkehrshereich
eingebaut sind, entnommen werden kdnnen.

+  Von der Gebédudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens einer der
erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mal} von150 m nicht tiberschreiten.

s  Fiir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhydranten
nach DIN EN 14384 vorzusehen.

o Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten
und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdglich ist, die 2 bar erreichen.

*  Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes l11.4 - Bauaufsicht:

Die Punkte Nr. 1 -5 und Nr. 7 unserer Stellungnahme vom 02.08.2024 zum Vorentwurf Bebauungsplan
.Bauhof” vom 05.07.2024 bleiben unveréndert bestehen.

Weitere Anmerkungen zum Bebauungsplan-Entwurf:

Nordostliche Baugrenze

Wir weisen darauf hin, dass die norddstliche Baugrenze unvollsténdig eingetragen ist, lediglich mit einer
blauen Linie. Die Eintragung der Baugrenze gem. Planzeichenverordnung (Strich- Strich- Punkt- Linie) und
Legende im Bebauungsplan fehlt. Wir empfehlen dies zu ergénzen, auch wenn die Baugrenze ggf.
deckungsgleich mit der Abgrenzung der &ffentlichen Grinflache ist.

Wir empfehlen, den Abstand von 1 m zu den angrenzenden Flachen an den anderen Baugrenzen auch hier
festzuschreiben.

Das Mal von 46 m wurde gegeniiber dem Entwurf vom 05.07.2024 erganzt. Allerdings fehlt der Bezug.
Das v. g. Mal bezieht sich nicht auf die Eckpunkte des Baufensters, bzw. die Lénge der nordéstlichen
Baugrenze.

Bauverbotszone
Im vorliegenden Entwurf vom 18.12.2024 ist (neu) eine Bauverbotszone gem. § 23 (1) Hessisches
Stralengesetz (HStrG) eingetragen, dargestellt mit einer rot-gestrichelten Linie, gem. Legende.
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Die Bauverbotszone verlauft parallel zur Kreisstrale (nicht vermasst), im westlichen Bereich des
Baufensters gem. Bebauungsplan. Da in diesem Bereich Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
diirfen, handelt es sich hierbei nicht um eine (iberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO. Die
Baugrenzen miissten entsprechend angepasst werden.

Wir empfehlen das neue, reduzierte Baufenster vollstandig zu vermaBen und die Lage zu fixieren. Ggf. sind
die Ausnutzungsziffern anzupassen.

Stellungnahme des Fachdienstes [11.4 - Denkmalschutz:

Stellungahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes I11.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I11.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP - Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

(Pohl)
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Landkreis Limburg-Weilburg

Der Kreisausschuss

Landkseis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65536 Limburg

4020
Planungsbiro Hendel+Partner

Amt

Amt flr den Lindlichen Raum,
Umwelt, Veterinirwesen und
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Die durchgefuhrte Prufung der Standortaiternativen, sowie die geringe Inanspruchnahme
von lediglich ca. 1.400 m? landwirtschaftlicher Produktionsfliche bewegt uns im
vorliegenden Fall allerdings dazu, die Belange der Landwirtschaft dem kommunalen
Interesse an der Errichtung eines Bauhofs im Sinne der Allgemeinheit unterzuordnen.

Grundsétzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Bedenken im Hinblick auf
den unwiederbringlichen Verlust landwirtschaftlicher Flachen durch die Anderung des
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich. Diese stellen wir unter Beachtung des
kommunalen Interesses an der Errichtung eines Bauhofs am genannten Standort zuriick.

Verbraucherschutz i ie si
Friedrich-Bergius—StraBe 9 . et Bei Fragen melden Sie sich gerne.
Auskuntft erteitt Frau Gros 7 =
65203 Wiesbaden Zimmer 18 Freundiche: Cilbe
Durchwahl 06431 206-5809 (Zentrale: -0) im Auftrag
Telefax 06431 296-5968
E-Mail s.gros@Limburg-Weilburg.de S GC@
Gymnasiumstraie 4 (Schl Saskia Gros
Einge 65589 Hadamar
g gan gen Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
20. Jan. 2025 Unser Aktenzeichen 3.1- TgNr. 30/24
Planungsbtro Kiedrich
Hendel + Partner

13. Januar 2025

Gemeinde Kiedrich
Flachennutzungsplanidnderung BAUHOF
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Guten Tag,

die Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft vom 19. August 2024 bleibt
unverdndert bestehen.

Mit den o0.g. Anderungen des Flachennutzungsplanes in der Gemeinde Kiedrich ist der
Verlust von ackerbaulich intensiv genutzten Flachen auf den Flurstiicken 182 und 183 in
der Flur 20 der Gemarkung Kiedrich verbunden. Ein Verlust dieser Flachen fir die
landwirtschaftliche Primarproduktion im Rahmen der geplanten Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet berlihrt die die von uns zu vertretenden Belange der Landwirtschaft. Der
Agrarfachplan Stidhessen definiert die beiden betroffenen Flurstiicke mit der
Gesamtbewertung 1a was fir Flachen mit der hochsten Stufe in der Ern&hrungs- und
Versorgungsfunktion steht.

Laut Regionalplan Stidhessen 2010 liegen die betroffenen Flachen in Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. In diesen Vorbehaltsgebieten ist die Offenhaltung der
Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen.

Unsere Servicezeiten des L Limburg 9
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhrund 13:30 - 15:30 Uhr  Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEFALIM

Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Unr  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  [BAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDESSXXX
Bitte verainbaren Sie telefonisch einen Termin Iinternet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.comflandkreislimburgwellburg/
Instagram www.instagram.com/landkreis_li il

Datenschutz:

Informationen zum Schutz Daten bei deren durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-

Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Intemnetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir ibersenden diese Informationen

aut Wunsch in Papierform. -2-




