BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(1. Anderung BP ,Misch- u. Gewerbegebiet 1I-111)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemall § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | S. 339) sowie § 81 Absatz 1 HBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 8 des Gesetztes 15.12.2009 (GVBI. IS. 716, 721)
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AUSSENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DACHGESTALTUNG, DACHFORM, DACHAUFBAUTEN, DACHFENSTER,
DACHEINDECKUNGEN

Im Mischgebiet MI 1 sind nur geneigte Décher von 24° bis 38° und Flachdéacher
zulassig.

In den Mischgebieten MI 2 und 2a und in den eingeschrankten Gewerbegebieten
eGE1l, eGE 2 und eGE 3 sind geneigte Dacher von 10-30°, bzw. begriinte Flachda-
cher oder begriinte geneigte Dacher bis max. 10° und funktional bedingte Shedda-
cher, die mit einer Attika verblendet werden, zulassig, in funktional begriindeten und
stadtebaulich vertretbaren Ausnahmen bis max. 45°.

Die Dachneigung der untergeordneten Bauteile (eingeschossige Gebaudeteile wie
Anbauten, Wintergéarten, Garagen etc.) ist in den Mischgebieten 2 und MI 2a und
den eingeschrénkten Gewerbegebieten, der Dachneigung des Hauptgebéudes an-
zupassen oder als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10° auszuflihren. Sie
sind ab 10 gm mit Ausnahme der Wintergarten/ Glasdéacher zu begriinen.

Im Mischgebiet Ml 1 sind die untergeordneten Bauteile grundséatzlich der Dachnei-
gung des Hauptgebaudes anzupassen.

Die Dachneigung ist innerhalb eines Gebaudes und bei Grenzbebauung einheitlich
zu halten.

In den Gewerbe- und Mischgebieten MI 2 und 2a sind Dachaufbauten nur als tech-
nisch notwendige Aufbauten (Aufzugtlberfahrt etc.) zulassig.

Als Ausnahme kdnnen hier, bei Ausnahmen nach Pkt. 11.1.2 Dachaufbauten und —
einschnitte, die sich in ihren Abmessungen der Dachflache deutlich unterordnen,
zugelassen werden. Sie durfen hier in ihrer Summe max. 1/2 der Trauflange nicht
Uberschreiten. Der hochste Punkt des Dachaufbaues darf nicht oberhalb des Punk-
tes liegen, der 3/4 der Firsthohe (Oberkante Geschossdecke bis Oberkante First)
entspricht.

Dachaufbauten im Rahmen der unter Pkt. 11.1.2 genannten Ausnahme sind nur als
stehende Giebel-, und Walmgauben, oder als Zwerchgiebel mit einem einzelnen
oder zwei gekoppelten, stehenden Fenstern zul&assig.

Im Mischgebiet Ml 1 sind Dachaufbauten nur als stehende Giebel-, und Walmgau-
ben, oder als Zwerchgiebel mit einem einzelnen oder zwei gekoppelten, stehenden
Fenstern zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte missen sich, im Mischgebiet Ml 1, in ihren Abmes-
sungen der Dachflache deutlich unterordnen. Sie durfen in ihrer summe max. 1/2
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der Trauflange nicht Uberschreiten. Der hdchste Punkt des Dachaufbaues darf nicht
oberhalb des Punktes liegen, der 3/4 der Firsthéhe (Oberkante Geschossdecke bis
Oberkante First) entspricht.

Bei Dachgeschossen sind liegende Dachfenster zulassig. Die Gesamtdachfenster-
flache darf im Ml 1 5%, in den eGE und den MI 2 und 2a Gebieten 20% der Dach-
flache nicht Gberschreiten.

Die Einrichtung von Solardachern ist (bis zu 1/3 der entsprechenden Dachflachen)
zulassig. Wird das Ortsbild nicht negativ beeintrachtigt, kann im Wege der Ausnah-
me ein hoéherer Flachenanteil zugelassen werden.

Die Dacheindeckung innerhalb einer Hausgruppe, (auch bei Grenzbebauung der
Hauptgebaude) ist einheitlich zu halten. Ebenso die Dacheindeckung der Nebenge-
baude und Anbauten zum jeweiligen Hauptgebaude. Dies gilt nicht fiir die Carport-
eindeckung, Parkdecks und Glasdacher bzw. bei zulassigen begriinten Dachern.

Antennen sind nur oberhalb der Traufe zulassig. Je Gebaudeteil ist nur eine sichtba-
re Hausantenne zulassig. Zuleitungen durfen nicht Gber die Fassade gefuhrt wer-
den.

Die Errichtung von Werbeanlagen sowie Mobilfunkantennen und sonstige nicht be-
triebsbedingte Anlagen sind auf und an Déachern ausgeschlossen.

Die Errichtung von Mobilfunkantennen ist ausgeschlossen.

FASSADEN

Fassaden deren Gesamtlange mehr als 20 m betragt sind nach langstens 15 m mit
einem Gebaudevor- oder Rucksprung von mindestens 0,5m lber mindestens 2/3
der Gebaudehohe zu versehen. Im eGE 1 und eGE 2 sind Geb&audevor- oder Ruick-
spriinge nach langstens 25 m von mindestens 0,5 m tber mindestens 2/3 der Ge-
baudehdhe zu versehen.

Die AuRenfronten der Gebdude diurfen nicht mit glasierten Keramikplatten,
Spaltriemchen, Mosaik oder Kunststoff verkleidet werden. Die Verwendung von
Steinputz oder ahnlich wirkenden Anstrichen ist nicht zulassig.

Balkone dirfen in Ihrer Lange 2/3 der Fassade, jedoch max. 10,00 m Lénge, nicht
Ubersteigen. Entlang der Eltviller Strafl3e sind Balkone unzulassig.

Schaufenster sind nur in den Erdgeschossen als stehende Formate zuldssig. Die
Breite eines Schaufensters darf 2 m nicht Gberschreiten. Bei maximaler Breite muss
die Mindesththe 2,50 m betragen. Kragplatten iiber Schaufenster sind nicht zulas-

sig.

ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG, MARKISEN UND WARENAUTOMATEN

Es durfen nur betriebsbedingte Anlagen der AuRenwerbung und nur an der Fassa-
de, bis max. zur Héhe der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, angebracht
werden. Sie sind nicht zulassig an Déachern, tGber Dach, an Turen, Toren, und
Schornsteinen. Unzulassig sind Werbeanlagen an Balkonen, Fensterladen und Gel-
andern, auf Scheiben und Schaukasten.

Wichtige gestalterische und konstruktive Merkmale der Bebauung dtrfen nicht ver-
deckt oder tuberschnitten werden.
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Aulenwerbung in Form von Blinklicht oder sich verdndernden oder bewegenden
Konstruktionen sind nicht zuléassig. Die Anbringung von Leuchtschriften auf Wand-
flachen kann zugelassen werden, wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstarke
die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet wird und durch die Leuchtschrift auch bei Ta-
ge keine Beeintrachtigung der Hausfront oder der Umgebung eintritt.

Auslegeschilder durfen bis 1 m vor die Gebaudefront ragen, sofern die Verkehrssi-
cherheit dies erlaubt. Ihre Unterkante soll mindestens 2,50 m Uber der Gehsteig-
oberkante liegen. Die Transparent- bzw. SchildergréRe selbst darf in lhrer Héhe 60
cm, in lhrer Breite 80 cm nicht Gberschreiten.

Das Uberkleben bzw. Uberdecken von Schaufenstern von mehr als 20 % der
Schaufensterflache mit Werbetragern ist unzulassig.

Markisen dirfen Details der Gliederung der Fassaden nicht Uberdecken. Bei der
Farbauswahl ist auf die Fassadenfarbe Bezug zu nehmen. Grelle Farben sind nicht
zulassig.

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

BEGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Im MI 1 sind mindestens 70 % der Grundstucksfreiflachen als Garten- oder Grunfla-
che anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen ist, wird auf 30 % der Garten- oder Griinflache festgesetzt. Ein
Baum entspricht 20 gm, ein Strauch 2 gm.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Mischgebieten MI 2 und MI 2a
sind mindestens 40 % der Grundstiicksfreiflachen als Garten- oder Grinflache an-
zulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Bd&umen und Strduchern zu
bepflanzen ist, wird auf 40 % der Garten- oder Grunflache festgesetzt. Ein Baum
entspricht 20 gm, ein Strauch 2 gm. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit
besonderen Einschrankungen sind ganzlich zu begrinen.

Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 150 gm Grundsticksfreiflache ein Laub-
baum zu pflanzen und zu pflegen. Mindestens 25 % der zu pflanzenden Baume
mussen hochstammige, heimische Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume)
sein. Die Pflanzungen gemaf Nr. 7.1 und 7.2 der ,Bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen“ werden hierauf angerechnet.

Vorhandene und nach Durchfiihrung der Baumafinahmen erhaltene Laubbdume
bzw. Obstbdume und heimischen Straucher werden auf diese Forderungen ange-
rechnet.

STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hofflaichen sind aus-
schlieR3lich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker,
Betonsteinpflaster auf wasserdurchldassigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster
bzw. Rasenkammersteine zulédssig. Bodenversiegelnde Malinahmen sind unzulés-
sig. Dies gilt nicht fur LKW Zufahrten. Ebenso nicht fur Flachen, auf welchen Anfor-
derungen nach der Anlagenverordnung (WAwS) bzw. Nachfolgeregelung zu stellen
sind.

Grundstuickszufahrten dirfen 5 m Breite nicht Uberschreiten. Max. sind in allen Ge-
bieten, ausgenommen Mi 1, bis zu 2 Zufahrten zulassig.
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Im Ml 1 werden zuléassige Stellplatze im Vorgartenbereich nicht zu den Grund-
stiickszufahrten gezahlt.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedigungen sind nur zuldssig in Form von freiwachsenden Hecken, Gehdlz-
gruppen oder —reihen bzw. max. 1,50 m hohen Maschendrahtzaunen im Mischge-
biet 1, bzw. max. 2,0 m hohen Maschendrahtzdunen im eGE und den Mischgebie-
ten 2 und MI 2a, die zum AuRRenbereich hin mindestens 1,0 m tief in Gehdlzpflan-
zung zu integrieren sind. Entlang des Gewasserstreifens sind Baugrundstiicke, wie
vor beschrieben, einzufrieden.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten eGE 1 und eGE 2 sind zu den 6ffentli-
chen Flachen, entlang der L 3035, Einfriedungen bis max. 3,0 m H6he zulassig. Sie
sind mindestens 4,8 m hinter die Grundstlicksgrenze zu setzen und zum offentli-
chen Bereich hin abzupflanzen.

Massive Grundstickseinfassungen sind nur entlang der Eltviller Stral3e bis max. 3,0
m Hohe, hinter den Pflanzstreifen zuriickgesetzt zulassig.

Gestaltung der Einfriedungen

Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur zuléassig in Form von

- freiwachsenden Hecken, Geholzgruppen oder -reihen,

- durchsichtigen, maximal 1,50 m hohen Z&aunen, die in eine Hecke zu integrieren
bzw. zu beranken sind,

- geschnittenen Hecken.

Es sind ausschlieRlich Gehoélzarten der Artenverwendungsliste zulassig.

SICHTSCHUTZWANDE

Die gem. 8 6 Abs. 10 Nr. 7 HBO zulassigen Sichtschutzwande sind nur aus Holz
oder in Materialien des Geb&udes zulassig.
Unzulassig sind Kunststoffe, Eternit, Glas und ahnliche Stoffe.

STUTZMAUERN

Stitzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur im Ein- und Aus-
fahrtsbereich, topographiebedingt bzw. zur Sicherung privater Stellplatze und deren
Zufahrten, bergseits bis maximal 0,40 m uber, talseits bis maximal 1,20 m unter
Stralenniveau zulassig. Entlang der Eltviller Strafl3e bis max. 2,40 m Hohe.

Topographiebedingte Stitzmauern Uber 1,20 m sind nur in den eingeschrankten
Gewerbegebieten eGE 1 und eGE 2 zwischen L 3035 und der Bebauung und nur in
abgetreppter Form zuldssig, wobei ein Hohenversprung maximal 1,20 m sein darf.
Der Versatz betragt horizontal mindestens 0,50 m und ist dauerhaft zu bepflanzen.

Der Hohenausgleich der Baugrundstticke zur ErschlieBungsstral3e in Form von Auf-
schittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
sichern.

ABFALLBEHALTERPLATZE

Abfallbehélterplatze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bautei-
le einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist die Art der Ab-
schirmung anzugeben. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (eGE) und den
Mischgebieten MI 2 und MI 2a sind Abfallbehalterplatze fur Grolsraumbehalter be-



triebsbezogen auf den Grundstiicken, zum 6ffentlichen Raum hin abgeschirmt, vor-
zusehen.
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