Amtliche Bekanntmachung
der Gemeinde Kiedrich
Nr. 18/2026

Bebagungsplan »Wohngebiet Hochfeld I in delj_Gemeinde Kiedrich
hier: Offentliche Auslegung (Offenlage) fur die Anderung des Flachennutzungsplans
gemdR § 3 (2) und gemaR § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiedrich hat in ihrer Sitzung am 22.09.2023 die
Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes und im Parallelverfahren die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde flr das zukiinftige Wohngebiet Hochfeld |
beschlossen. Anlass des Bebauungsplanverfahrens ist die planerische Festsetzung des
Gebietes.

Die ,Friihzeitige Beteiligung*“ der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB hat in
der Zeit vom 01.10.2025 bis einschlief3lich 31.10.2025 stattgefunden. Weiterhin wurden die
berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB mit
Schreiben vom 30.09.2025 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die aus diesem Beteiligungsverfahren hervorgegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und gemaf
§ 1 Absatz 7 BauGB abgewogen. Aus den Abwagungen haben sich inhaltliche Anderungen
des Bebauungsplanes ergeben.

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan von 1993 mit seinen
Anderungen vom September 2001 ist das Plangebiet durch Flachen fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit” sowie Agrarflachen gepragt, welche im
Wesentlichen dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen ist.

Somit ist fiir die Aufstellung des Bebauungsplans firr dieses Gebiet, die parallele Anderung
des Flachennutzungsplanes gem. § 8 BauGB erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiedrich beschloss in ihrer Sitzung am 13.03.2026
¢ Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und die offentliche Auslegung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB fir die Anderung des
Flachennutzungsplans.
Zur Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches (BauGB) liegt der Entwurf der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans
mit Textfestsetzungen einschl. Begriindung in der Zeit von

13.04.2026 bis einschlieBlich 15.05.2026

wahrend folgender Dienststunden der Gemeindeverwaltung Kiedrich, Bauamt, Marktstral3e
27 (Zimmer 2), 65399 Kiedrich



Montag, Dienstag u. Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr

Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr
und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 8.00 - 12.30 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung zu jedermanns Einsichtnahme aus.

In dieser Zeit hat die Offentlichkeit die Moglichkeit sich (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu informieren und eventuelle Anregungen schriftlich oder zur
Niederschrift vorzutragen.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

1.

ONoakwN

©

Umweltbericht mit Aussagen zu den Schutzgiitern Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild sowie den AusgleichsmaRnahmen
im Sinne des allgemeinen Eingriffs in Natur und Landschaft und der Eingriff-
Ausgleich-Bilanzierung, in der Fassung vom 24.03.2026

Bestandsplan, Stand: 24.02.2026

Konflikt- und MaBnahmenplan, Stand: 24.03.2026

Hydrologischer Bericht, Stand: 15.11.2024

Geotechnischer Bericht, Stand: 04.06.2025

Entwasserungskonzept, Stand: 27.08.2025

Verkehrsgutachten, Stand: 13.02.2026

Schalltechnisches Gutachten, Stand: 04.02.2026

Stellungnahmen der friihzeitiger Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung |
Abwidgungstabelle mit folgenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Abwasserverband Oberer Rheingau

o Niederschlagswasserbewirtschaftung: Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit
des Bodens wird das Regenwasser gesammelt, zurlickgehalten und gedrosselt in
den Kanal eingeleitet. Dies stellt eine zentrale MalRnahme zur Steuerung des
Wasserhaushalts dar.

e Regenwassernutzung: Die verpflichtende Errichtung von Zisternen wird als sinnvoll
hervorgehoben, da Niederschlagswasser fur die Gartenbewasserung genutzt werden
kann und so Trinkwasser eingespart wird.

e Hochwasservorsorge und Starkregenmanagement: Durch Rickhaltungssysteme
(Zisternen und Rigolen) wird das Risiko von Uberflutungen bei Starkregen reduziert.

e Klimaanpassung: Die Mallnahmen zur Wasserriickhaltung und -nutzung leisten einen
Beitrag zur Anpassung an klimatische Veranderungen, insbesondere langere
Trockenperioden und Starkregenereignisse.

Hessen Mobil

o Verkehrsbedingte Umweltwirkungen: Die Stellungnahme fordert eine genauere
Untersuchung der durch das Baugebiet entstehenden Verkehrsstrome, da diese zu
zusatzlichen Umweltbelastungen (z. B. Luftschadstoffe, Larm) fihren kdnnen.

« Nachhaltige Mobilitat: Es wird angeregt, auch die Belange des Rad- und FulRverkehrs
sowie des Offentlichen Nahverkehrs systematisch zu bertcksichtigen, um
umweltfreundliche Mobilitdtsformen zu starken.

Kreisausschuss — Fachdienst IV.2 Umwelt, Immissionsschutz

e Larmemissionen: Es wird eine fachgutachterliche Untersuchung der Larmbelastung
durch benachbarte Sportanlagen sowie technische Anlagen (z. B. Warmepumpen)
empfohlen, um mdgliche Gesundheits- und Umweltbeeintrachtigungen zu bewerten.



e Lichtimmissionen: Sowohl durch Sportanlagen als auch durch private und 6&ffentliche
Beleuchtung kénnen Stérungen entstehen. Es werden MalRnahmen zur Reduzierung
von Blendung und Streulicht empfohlen.

Kreisausschuss — Fachdienst IV.2 Umwelt, Naturschutz

o Artenschutz: Es liegen Hinweise auf das Vorkommen des Gartenschlafers vor, was
zusatzliche Schutzmalnahmen erforderlich macht.

e Vogelschutz: Grofde Glasflachen kénnen zu Vogelschlag flihren, weshalb
entsprechende bauliche Malkhahmen empfohlen werden.

e Erhalt von Dunkelraumen: Dunkle Bereiche ohne kinstliche Beleuchtung sind fur
viele Tierarten wichtig und sollen erhalten bzw. gefordert werden.

e Geholz- und Baumschutz: Bestehende, insbesondere altere Baume sollen moglichst
erhalten werden. Zudem sind Schutzmalinahmen wahrend der Bauphase
einzuhalten.

e Rodungsminimierung: Eingriffe in Gehdlzbestande sollen so weit wie mdglich
reduziert werden.

¢ Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungssysteme sollen so gestaltet werden,
dass sie Insekten moglichst wenig beeintrachtigen.

o Biotopbewertung und Ausgleich: Die Bewertung von Biotopen sowie die Berechnung
des Kompensationsbedarfs werden kritisch hinterfragt und sollen angepasst werden.

o Versiegelung: Eine Begrenzung der Bodenversiegelung wird empfohlen, um negative
Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt zu minimieren.

e Landschaftsbild: Eine Eingriinung des Ortsrandes wird angeregt, um das Baugebiet
besser in die Landschaft einzubinden.

o Kleinklima: Dachbegrinungen werden empfohlen, da sie zur Verbesserung des
Mikroklimas beitragen.

o Artenauswahl: Bestimmte Baumarten werden aufgrund von Krankheiten bzw.
invasivem Verhalten kritisch gesehen.

Kreisausschuss — Fachdienst IV.2 Umwelt, Wasserrecht

o Niederschlagswasser: Es besteht Klarungsbedarf hinsichtlich der geplanten
Entwasserungssysteme (Rigolen), insbesondere ob eine Versickerung oder nur
Ruckhaltung vorgesehen ist.

e Grundwasserschutz: Bei Versickerung ist sicherzustellen, dass nur unbelastetes
Wasser eingeleitet wird.

o Belastung durch Verkehrsflachen: Niederschlagswasser von Stral3en kann
Schadstoffe enthalten und muss ggf. behandelt werden.

Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalplanung

e Flacheninanspruchnahme: Das Vorhaben betrifft landwirtschaftliche Flachen sowie
Bereiche mit besonderen Klimafunktionen und regionalen Griinztgen.

o Klimafunktionen: Die betroffenen Flachen haben eine Bedeutung fir das regionale
Klima, weshalb Eingriffe besonders zu prifen sind.

Regierungsprasidium Darmstadt, Grundwasser
e Grundwasserschutz: Es werden keine negativen Auswirkungen auf Grundwasser
festgestellt.

Regierungsprasidium Darmstadt, Bodenschutz

e Bodenfunktionen: Teile des Plangebiets weisen hochwertige Béden auf, deren Verlust
als erheblich bewertet wird.

e Vorsorgender Bodenschutz: Es wird gefordert, diese Béden besonders zu
berlcksichtigen und Eingriffe zu minimieren.

o Altlasten: Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor, dennoch wird auf die Bedeutung
einer kontinuierlichen Datenerfassung hingewiesen.



Weiterhin sind die Planunterlagen auf der Internetprasenz der Gemeinde unter dem
nachfolgenden Link veroéffentlicht und kdnnen dort jederzeit eingesehen werden:

https://www.kiedrich.de/wohnen-leben/wohnen-und-bauen/bebauungsplaene/

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der
Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kébnnen und dass ein spaterer
Normenkontrollantrag unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Kiedrich, den 07.04.2026

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Kiedrich

Steinmacher
Blrgermeister

Anlage: Katasterkarte mit Geltungsbereich







