Stellplatzsatzung

der Gemeinde Kiedrich

Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291) sowie der 88 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1
Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde in ihrer Sitzung am 10.05.2019 die folgende
Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Kiedrich.

§2

Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl
und GroélRe sowie in geeigneter Beschaffenheit, einschliel3lich fur Kraftfahrzeuge
von Menschen mit Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellplatze).
Diese muissen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw.
Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein. Die
Herstellungspflicht fur Fahrradabstellplatze nach § 52 Abs. 5 HBO bleibt
unberthrt.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
durfen nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellplatzen in
ausreichender Zahl und Grof3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
wird (notwendige Stellplatze).

§3

GrolRe

(1) Stellplatze mussen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck
erfullen. Im Ubrigen gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von
Garagen und Stellplatzen (GavVO vom 17. November 2014, GVBI. | Seite 286).
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(2) Daruber hinaus gilt erganzend oder abweichend:
Fur die Stellplatze werden folgende Malie angesetzt:

1. Fur einen Personenkraftwagen oder Lastkraftwagen bis 18 gm
zu 2,5 t Gesamtgewicht oder einem Omnibus mit
hochstens 10 Sitzplatzen oder einem Anhanger
(einachsig)

2. Fir einen Lastkraftwagen von 25 t bis 75 t 45 gm
Gesamtgewicht oder einem Omnibus mit mehr als 10
Sitzplatzen

3. Fir einen Lastkraftwagen von 7,5 t bis 16t 65 gm
Gesamtgewicht

4, FUr einen Lastzug mit einem Zugfahrzeug von mehr als 100 gm
16 t Gesamtgewicht oder einem Sattelkraftfahrzeug oder
einem Gelenkomnibus

§4

Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser
Satzung beigefiigten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht
aufgefuhrt ist, richtet sich die Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze nach dem grof3ten gleichzeitigen Bedarf. Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze
entsprechend erhdht oder ermaf3igt werden.

(5) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle
ab funf auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§5
Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrréader

Die Anwendung des 8 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.




§6

Beschaffenheit

(1) Stellplatze mussen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert
erreichbar sein. Bei Einfamilienhdusern kann mit Zustimmung der Gemeinde
hiervon abgewichen werden.

(2) Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem Belag auf einem
der Verkehrsbelastung entsprechendem Unterbau herzustellen.
Von der Zufahrt zum Stellplatz oder zur Garage darf kein Oberflachenwasser
in den offentlichen StralRenbereich abgeleitet werden. Stellplatze in Vorgérten
sind mit Rasengittersteinen o. &. auszubilden.

§7

Standort

(1) Stellplatze sind auf dem Baugrundstick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise
nicht maglich, so durfen sie auch auf einem anderen Grundstick in
unmittelbarer Nahe zum Baugrundstiick (bis zu 100 m Fulweg) hergestellt
werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck sowohl offentlich-rechtlich
als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch gesichert ist.

(2) Ebenerdige Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten B&umen und
Strauchern zu umpflanzen. Fir je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter
Baum (Stammumfang min. 10 cm, gemessen in 1 Meter HOhe) in einer
unbefestigten Baumscheibe oder Abdeckgitter mit Baumschutz von ca. 5,00
gm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben
sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z. B: Abdeckgitter, vorzusehen.
Stellplatze mit mehr als 100 gm Flachenbefestigung sind zusatzlich durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.
Bdschungen zwischen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.

§8
Abldsung

(1) Die Herstellungspflicht nach 8 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages ganz oder teilweise abgelost werden, soweit die Herstellung des
Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht moglich ist. Ein
Ablosungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Gemeindevorstand der Gemeinde.




(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt bei

Wohnbauflache: 525,00 EUR / m2 = 9.450 EUR je Pkw-Stellplatz
Mischbauflache: 390,00 EUR / m? = 7.020 EUR je Pkw-Stellplatz
Gewerbebauflache: 250,00 EUR / m2 = 4.500 EUR je Pkw-Stellplatz.

Fur alle anderen Fahrzeugarten richtet sich der Betrag nach der Flache gemal 8§
3 Abs. 2 dieser Satzung.

Berechnung der Abldsesumme fir einen Stellplatz:
Ablésesumme = Herstellungskosten + Grundstickskosten.

Flache fur 1 Pkw-Stellplatz: 18 gm

Herstellungskosten flr einen Stellplatz auf einem o6ffentlichen Parkplatz:
durchschnittlich 100 EUR / gm

100 EUR x 18 gm = 1.800 EUR

a) Grundstuckskosten fur Wohnbauflachen:
Angesetzt wird der Bodenrichtwert (BRW) in bebauten Bereichen
Bodenrichtwert: Minimum 300 EUR je gm bis Maximum 550 EUR je gm
Im Mittel (300 EUR+ 550 EUR) : 2 = 425 EUR je gm.
425 EUR x 18 gm = 7.650 EUR

Grundstickskosten + Herstellungskosten = Ablésebetrag
7.650 EUR + 1.800 EUR = 9.450 EUR (bei durchschnittichem BRW von 425 EUR je gm).

b) Grundstickskosten fur Mischbauflachen:
Angesetzt wird der Bodenrichtwert (BRW) in bebauten Bereichen
Bodenrichtwert: Minimum 320 EUR je gm bis Maximum 400 EUR je gm
Im Mittel (150 EUR+ 430 EUR) : 2 =290 EUR je gm.
290 EUR x 18 gm =5.220 EUR

Grundstickskosten + Herstellungskosten = Ablosebetrag
5.220 EUR + 1.800 EUR = 7.020 EUR (bei durchschnittichem BRW von 290 EUR je gm).




c) Grundstuckskosten fur Gewerbeflachen:
Angesetzt wird der Bodenrichtwert (BRW) in bebauten Bereichen
Bodenrichtwert: Minimum 100 EUR je gm bis Maximum 200 EUR je gm
Im Mittel (100 EUR+ 200 EUR) : 2 = 150 EUR je gm
150 EUR x 18 gm = 2.700 EUR

Grundstlickskosten + Herstellungskosten = Ablosebetrag
2.700 EUR + 1.800 EUR = 4.500 EUR (bei durchschnittlichem BRW von 150 EUR je gm).

Quelle: Gutachterausschuss fir Immobilien fir den Bereich des Rheingau-Taunus-Kreises,
Gemeinde Kiedrich, Bodenrichtwerte Stand 01.01.2018.

§9

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen
= § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender
Zahl und Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.
= § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder
sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelosten Mehrbedarf an
geeigneten Stellplatzen in ausreichender Zahl und Gro3e sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt geandert durch
Art. 5 G v. 27.8.2017 (BGBI | S. 3295) findet in seiner jeweils glltigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Gemeindevorstand.

§ 10

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft. Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiedrich vom
05.11.2010 aul3er Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplénen bleiben
unberthrt.




Kiedrich, den 12.06.2019

DER GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE KIEDRICH

Steinmacher
Blrgermeister




Anlage zur Stellplatzsatzung (8 2 Abs. 1)

Anzahl notwendiger Stellplatze (Stellplatzbedarf) und Bedarf an
Abstellplatzen fur Fahrrader

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Zahl der
Stellplatze fur Pkw Abstellplatze far
Fahrrader
Wohngebaude
1.1 [Wohngebaude und sonstige Gebaude mit bis |2 Stpl. je Wohnung
zu 2 Wohnungen
1.2 | Wohngebaude und sonstige Gebaude mit 2 Stpl. je Wohnung 2 je Wohnung
mehr als 2 Wohnungen
1.3 [ Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung 2 je Wohnung
1.4 | Kinder-, Jugend-, Schile-rinnen- und 1 Stpl. je 15 Betten, jedoch 1 je 3 Betten
Schilerwohn- und —freizeitheime mindestens 2 Stpl.
1.5 | Studentinnen-, Studenten-, Schwestern- und |1 Stpl. je 4 Betten 1 je Bett
Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- und
Arbeitnehmerwohnheime
1.6 | Senioren- und Behindertenwohnheime 1 Stpl. je 8 Betten jedoch mind. 3 1 je 10 Betten
Stpl.
1.7. | Asylbewerberwohnheime und — unterkiinfte 1 Stpl. je 5 Betten, jedoch 1 je 5 Betten
mindestens 3
Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und PraxisrGumen
2.1 |Biro-, V_erwaltungs— und Praxisrdume 1 Stpl. je 30 gm Nutzfliche 1lije 6q gm
allgemein Nutzflache
2.2 | Raume mit erheblichem
Besucher/innenverkehr (z.B. Schalter-, 1 Stpl. je -20 gm Nutzflache, 1je50gm
Abfertigungs- oder Beratungsraume, jedoch mindestens 3 Stpl. Nutzflache
Postfilialen, Arztpraxen)
Verkaufsstéatten
3.1 |Laden, Geschaftshauser und Kaufhauser 1 Stpl. je 35gm 1lje 70 gm
Verkaufsnutzflache, jedoch mind. | Verkaufsnutzflache
2 Stpl. je Laden
3.2 | Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 800 |1 Stpl. je 15 gm 1je 100 gm
gm) Nutzflache Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
3.3 | Grofiflachige Handelsbetriebe, grof3flachige 1 Stpl. je 40 gm 1je 100 gm je
Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
(ab 800 gm) Nutzflache
3.4 | Kioske und Imbisssténde 1 Stpl. je 35 gm) 1lje35qgm
Verkaufsnutzflache, jedoch Verkaufsnutzflache
mindestens 3 Stpl.
4 Versammlungsstatten, Kirchen
4.1 | Versammlungsstéatten von Uberortlicher 1 Stpl. je 5 Sitzplatze sowie 1 1 je 20 Sitzplatze
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser, Stpl. je 5 Stehplatze
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstétten (z.B. Licht- 1 Stpl. je 7 Sitzplatze 1 je 7 Sitzplatze
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 | Kirchen und Versammlungsstatten fur 1 Stpl. je 25 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze

religidse Zwecke




4.4 | Kirchen und Versammlungsstatten fur 1 Stpl. je 15 Sitzplatze 1 je 25 Sitzplatze
religidse Zwecke von Uberértlicher Bedeutung
Sportstatten
5.1 | Sportplatze ohne Besucher/-innenplatze (z.B. | 1 Stpl. je 250 gm Sportflache
Trainingsplatze)
5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit Besucher/ - | 1 Stpl. je 250 gm Sportflache, 1je 250 gm
innenplatzen zusatzl. 1 Stpl. je 12 Sportflache
Besucher/innenplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 gm Hallenflache, 1je 50 gm
zusatzlich 1 Stpl. je 15 Besucher/ Hallenflache;
-innenplatze zusatzlich 1 je 15
Besucher/-
innenparkplatze
5.4 |Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen 1 Stpl. je 25 gm Sportflache
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 200 gm 1je 200 gm
Grundstlcksflache Grundstucksflache
5.6 | Hallen- und Saunabader 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen, lje5
zusatzl. 1 Stpl. je 15 Besucher/- Kleiderablagen,
innenplatze zusatzlich 1 je 10
Besucher/-
innenplatze
5.7 | Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 1 je 2 Spielfelder,
Stpl. je 15 Besucher/-innenplatze | zusétzliche 1 je 10
Besucher/-
innenplatze
5.8 | Minigolfplatze 6 Stpl. 5 je Minigolfanlage
5.9 | Kegel-, Bowlinghahnen 4 Stpl. je Bahn 2 je Bahn
5.10 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 3 Boote 1 je 5 Boote
5.11 | Vereinshauser und -anlagen, soweit nicht . .
unter 5.1-5.10 aufgeﬂjhrtg 1 Stpl. je 200 gm 1je 200 gqm
Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften, | 1 Stpl. je 10 gm Nutzflache
Cafes, Bistros u.&.
6.2 | Vergnugungsstatten, Diskotheken, Spielhallen| 1 Stpl. je 8 gm Nutzflache
Varietes, Spielcasinos, Automatenhallen,
Wettbiros
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 2 Gastezimmer, fur
Beherbergungsbetriebe zugehorigen
Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach Nr. 6.1
6.4 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 1je 10 Betten
7 Krankenh&user
7.1 | Krankenhduser, Sanatorien und Kuranstalten |1 Stpl. 4 Betten 1 je 25 Betten
7.2 | Pflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 1 je 50 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung
8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schuler/-innen 1 je 3 Schiler/-inne
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, 1 Stpl. je 25 Schiler/-innen, 1 je 3 Schiiler/-innen
Berufsschulen und Berufsfachschulen
8.3 | Schulen fur Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler/-innen 1 je 15 Schiler/-
innen
8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 4 Studierende 1 je 6 Studierende
8.5 | Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. 2 Stpl. je Gruppenraum, jedoch
mind. 2 Stpl.
8.6 | Jugendfreizeittreffs und dgl. 1 Stpl. je 30 gm Nutzflache, 1je 30 gm
jedoch mindestens 2 Stpl. Nutzflache




Gewerbliche Anlagen

9.1 |Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 60 gm Nutzflache oder 1je 60 gm
je 3 Beschiftigte Nutzflache oder je 3
Beschaftigte

9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- u.

Verkaufsplatze

1 Stpl. je 100 gm Nutzflache oder
je 3 Beschéftigte

1 je 5 Beschaftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten

6 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand

1 je 5 Wartungs-
oder
Reparaturstéande

9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen

5 Stpl. je Pflegeplatz

9.5 | Automatische Kfz-Waschstral3e

5 Stpl. je Waschanlage

9.6 | Kraftfahrzeugwaschplétze zur
Selbstbedienung

2 Stpl. je Waschplatz

10 [Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen und
Kleintierzuchtanlagen

1 Stpl. je 3 Nutzungseinheiten

1 je 2 Kleingéarten

10.2 | Friedhofe

1 Stpl. je 2.000 gm
Grundstiicksflache jedoch mind.
10 Stpl.

1je 750 gm
Grundstiicksflache

10.3 | Museen, Ausstellungs- und
Préasentationsrdaume

1 Stpl. je 200 Nutzflache

11 | Anwendungsbestimmungen

11.1 | Bei der Berechnung der Nutzflache bleiben Nebenrdume aul3er Betracht

11.2 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit Ausnahme von

Fluren, Treppenraumen, Toiletten, Waschraumen.

11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache angegeben wird, ist die

begonnene Einheit mafl3gebend.
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